ZASADY ZLOZENIA a POUZITIA FINANCNEJ ZABEZPEKY
ZA UZiVANIE NAJOMNEHO BYTU
podla Zdkona NR SR ¢.443 z 26.oktobra 2010 o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani

Odporiacany text naprejednanie a schvilenie zisad zloZenia a pouZitia finanénej
zibezpeky na zasadnutie obecného zastupitel'stva:

Néjomea najomného bytu pri podpise ndjomnej zmluvy uhridza na G¢et obee finanéni
zabezpeku max.vo vyske Sestmesadného ndjomného.

Zmluva o ndjme bytu na dobu uréiti nadobiida i€¢innost’ po preukdzani Ghrady finanénej
zabezpeky najomcom bytu v stanovenej vyske.

Nédjomni zmluvu je moZné uzatvérat' s ndjomeom len po kolaudécii stavby a nado-
budnuti pravoplatnosti kolaudagného rozhodnutia. Lehota na zloZenie finanénej zdbezpeky
nemdZe byt dlhdia ako 30 dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy,

Vyska ron¢ho ndajmu sa ur¢i dohodou na ziklade podmienok stanovenych v zikone
¢.443/2010 Z.z., zmluve s MDVRR SR resp. MVaRR SR o poskytnuti dotdcie na
obstaranie najomnych bytov a podl'a platnych cenovych predpisov a to najmé Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.aprila 2008 £.01/R/2008 o regulicii cien
ndjmu bytov, po prejednani na zasadnuti obecného zastupitel’stva.

Maximadlna cena ro¢nc¢ho ndjmu bytov sa podl'a uvedeného Opatrenia MF uréuje
vo vyike 5% z obstaravace]j ceny bytu.

Obec v zmysle § 18 Zakona £.443/2010 Z.z. tvori fond prevadzky, Gdrzby a oprav
roéne minimélne vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie ndjomného bytu, vrtane povinnosti
obee zabezpetit' uZivaniaschopnost’ bytu a jeho vybavenia podl'a podmienok zmluvy
o poskytnuti dotdcie z MDVRR SR resp. pravneho predchodcu MVRR SR, po dobu min. 30
rokov,

Obstardvacia cena bytu sa vypocita podl'a ziverednej rekapituldcie v rdmei Ekono-
mického a nékladového listu vystavby bytového domu, vritane ceny projektovej doku-
dokumentdcie a ceny inzinierskych ¢innosti savisiacich s pripravou a zhotovenim stavby
bytového domu.

Finanéné prostriedky v ramei finanénej zabezpeky od najomcov ndgjomnych bytov
obec vedie podl'a platnych pravnych predpisov najmii Zikona SNR &.369/1990 Zb.

0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, osobitného zikona o vedeni ti¢tovnictva,
a zdkona o rozpo¢tovych pravidlach, na osobitnom Géte zriadenom na tento Gi¢el v banke
a samostatnej analytickej dokumentécii na ndgjomny bytovy dom.

Pouzitie resp. dhrady a odpoéty z finanénej zabezpeky sivisiace s uzivanim ndjomného
bytu st nasledovné:

1/ Uhrady za poskodenie spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu
Cas najomného vzt'ahu

2/ Uhrady za opravy a préce, ktorymi sa byt pri skonéeni ndjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic.

3/ Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v rdmei
zavereéneho vyGctovania pri skonéeni ndgjmu bytu,

4/ Iné Ghrady, ktor¢ priamo stivisia s uZivanim a bytu a spravou bytového domu, po pre-
jednani a stihlase obecného zastupitel'stva.



Laiigins

V mimoriadnych odévodnenych pripadoch na ziklade pisomnej Ziadosti ndjomcu pocas
najomného vztahu, mozZnost’ odpoétu za neuhradeny najom bytu najviac za 1-2 mesiace, po
sihlase starostu obce.

Fina¢nu zdbezpeku zadétuje obeeny urad najomceovi po skondeni najmu bytu a zvysnu
sumu s pripadnymi vynosmi z trokov do vysky jednej polovice z trokovej sadzby, vyplati
predchadzajiicemu ndjomcovi do 30 dni, po vypratani bytu a komisiondlnom odovzdani bytu
resp. doruéeni dodavatel'skych faktir za plnenia spojené s uZivanim bytu.

KaZdy novy najomca thradza finanénil zdbezpeku max.vo vyske Sestmesaéncho ndjmu
bytu podl'a aktudlnych zdsad stanovenych a schvélenych na zasadnuti obecného zastupi-
tel'stva.

Uvedené povinnosti ndjomeu a obee pri uzatviarani a trvani ndjomnej zmluvy buda
uvedené v jej texte a pri stanovovani vySky niajomného v prisluinom bytovom dome
a ndjomnom byte.

Odporidéanie avicobecné upozornenie:

1/ Pouzivanie a aplikacia zasad zloZenia a pouzZitia finanénej zabezpeky si vyZaduje v obciach
uskutoénenie konkrétnej analyzy podla textu zmliv a zaviizkov prijatych obcou v zmluvich
so SFRB, MDVRR SR resp. MVRR SR a bankami o poskytnuti finanénych prostriedkov na
vystavbu a obstaranie ndjomnych bylov a technickej vybavenosti — inZinierskych sieti,
podmieiiujicich uZivanie predmetnych bytovych domov. Obec aplikuje uzavreté zmluvy

a prisluiné privne predpisy jednotlivo, ale aj vo vzdjomnej stvislosti kompatibilne,

v prospech rozvoja byvania.

2/ Pri celkovom vypoéte nijomného a uzatvarani ndjomnych zmliv, je potrebné dodrzat’
ustanovenia zikona ¢.443/2010 Z.z. resp. iné platné pravne a cenové predpisy.

4/Finanénu zabezpeku resp. uloZzené finantné prostriedky evidované na osobitnom

uéte, méZe obec v priebehu roka prechodne a a¢elovo pouZit' v rdmei ¢erpania rozpoétu obee
len na zdklade zdsad schvilenych obecnym zastupitel'stvom, najmi na riedenie a preklenutie
kriatkodobej neschopnosti splacat’ tiivery na obstaranie nadjomnych bytov a sluzby spojené s ich
uzivanim a z inych dévodov hodnych osobitného zretel'a, najméi mimoriadne havarijné
situdcie.

/Tde najmi o vykonatel'nost' , Notdrskych zapisnic na priamy vykon povinnosti a exekuény
titul* v zmysle prislusnych pravnych predpisov, spisanych na zabezpetenie prav Statneho
fondu rozvoja byvania a plnenie schvileného Programu rozvoja byvania obee podla
Metodického pokynu MVaRR S ¢.4/2006 z 19.05.2006/.

Vypracoval:

Bytové agentira J+ J Tlamka,Podtatranského 65 Lipt.Mikulas 031 01,tel.044/5522477 a
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