Obce VAZEC

vydava

Zasady

o podmienkach najmu, kritérii a postupe pridelovania
nijomnych bytov v bytovych domoch vo vyluénom vlastnictve
obce Vazec,

obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na éely podpory sociilneho byvania,
uréenych pre obyvatePov obce, rodikov Zijicich mimo obec, obéanov pracujicich v
obci, alebo v blizkosti obce a inych ob&anov.
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Clanok 1

UVODNE USTANOVENIA

Tieto zésady upravujii podmienky evidencie Ziadosti, pridelovania, ndjmu a spravy ngjomnych
bytov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpery socialneho byvania.
Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a Pudsky déstojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemézu obstarat’ byvanie
viastnym priinenim a spifiaji podmienky zakona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskoriich predpisov (d’alej v texte ,zakon &
443/2010 Z. z.)

Obec Vazec zabezpeduje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, uréovanie vysky
najomného a ricsi vietky pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podla prisluSnych ustanoveni
Obéianskeho zakonnika, zdkona €. 443/2010 Z. z. a zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu, posudzuje splnenie podmienck na
pridelenie najomnych bytov podla platnych praviych predpisov a uzatvara zmluvy o ndjme
bytov.

Obec zabezpetuje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na Gcely
podpory socidlneho byvania, boli vyuzivané na ndjom minimalne pocas 30 rokov od vydania
kolaudaéného rozhednutia, ak to legislativa neumozni inak.




Clanok 2

PODMIENKY PRIDELOVANIA BYTOV A NAJIMU BYTOV OBSTARANYCH S POUZITIM
VEREJNYCH ZDROJOV NA UCELY PODPORY SOCIALNEHO B YVANIA

74&kladné ustanovenia o podmienkach a rozsahu socialneho byvania a uzavierani najomnych zmliv si
uvedené explicitne v Zakone &.443/201¢ Z. z. ato najmi v ustanoveniach nasledovnych

v paragrafoch:

§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstaranie najomného bytu
§ 12 Najomna zmluva

§ 21 Socidlne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socidlneho byvania v byte

§ 24 ods. 2 Prechodné ustanovenia

(1) ZiadatePom o ndjomny byt mbze byt’ podla § 22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.:

a)

b)

d)

Osoba #ijuca v domacnosti s mesadnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy moZe obec uzavriet najomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijiicou v domacnosti s mesadénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendérneho roka predchadzajoceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu nie je vy$si ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti
opravnenej osoby.

Oscba zijoca v domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvorndsobku zivotného minima, ak:

a/ &lenom tejto domécnosti je osoba s fazkym zdravotnym postihnutim,

b/ ide o domacnost osamelého rodiga s nezaopatrenym dietatom,

¢/ aspoii jeden &len tejto domécnosti zabezpetuje zdravotnicku starostlivost,

soci4lne a vieobecne prospeiné spologenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo
ochranu pre obyvatef'ov obce

Pri opakovanom uzavreti novej niajomnej zmluvy modze obec uzavriet’ najomni
zmluvu aj s fyzickou osobu Zijlicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31,
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu
ndjomného bytu nie je vy3si ako Styriapolnasobok ?ivotného minima domacnosti
opravnenej osoby.

Fivotné minimum domAcnosti sa vypofita zo sum Zivotného minima Clenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajiceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.

Doba ndgjmu dohodnuta v najomnej zmluve moze byt’ najviac tri roky okrem pripadov,
a/ ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2, zdkona
&. 44372010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny byt spliiajiici podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade mdZe byt najviac desat’
rokov alebo

b/ ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zakona &.443/2010 Z.z., ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat

rokov.
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Ziadost si podavaji osoby spdsobilé na pravny dkon uzavretia najomnej zmluvy na obecny
arad, ktory vedie evidenciu v zmysle platnych pravnych predpisov.
Ziadatelia - obéania a rodiny s detmi k Ziadosti prikladaju potvrdenia, ktorymi preukazuji
splnenie podmienok podla Zakona ¢.443/2010 Z. z. a podmienok uvedenych v tychto
zésadach.
O uzavreti ndgjomnej zmluvy na byt rozhoduje Obecné zastupitelstvo na zaklade posidenia
splnenia podmienok Ziadatelov na uzavretie nijomnej zmluvy a najomné zmluvy podpisuje
starosta obce na zdklade schvileného uznesenia Obecného zastupitelstva.
Pri rozhodovan{ o pineni podmienok na uzavretic ndgjomnej zmiuvy na byt sa v obci Vazec
skmaji a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:
a) nalichavost bytovej potreby Ziadatela, priom sa skomaji s(casné bytové aj
majetkové pomery, potet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,
b) doméacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom
¢) ¢lenom domdcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim /vyjadrenie odborného
lekara, preukaz ZTP, ZTP/S, invalidny déchodok / § 22 odst.3, pism. b/ zakona
¢.443/2010 7. z./
d) dodrziavanie zisad dobrych mravov a medziludskych vztahov
e) datum podania Ziadosti
f) finanéné moznosti splacania najomného /preukazat’ aktualny prijem/
g) iné dévody hodné osobitného zretela
Najomnti zmluvu na byt nie je mozné uzavriet' so Ziadatel'om, ak voéi nemu alebo niektorému
&lenovi domécnosti obee, alebo fiou zriadena alebo zalozena organizacia eviduje pohladavku
po lehote splatnosti.
Pri podpise ndjomnej zmluvy je najomca povinny uhradit’ na Gcet obce finanéni zabezpeku
ato sumu vo vyike destmesaéného najmu podla osobitného predpisu (zakon &. 18/1996 Z.z.
o cendch) Zmluva o nagjme bytu bude uzavretd a kl'u¢ od bytu poskytne obec az po preukazani
thrady finanénej zabezpeky.
Pokial” nebude finanéna zabezpeka uhradena, neddjde k uzavretiu ndjjomnej zmluvy na byt.
Lehota na zlozenie finanénej zabezpeky nemdze byt dlhsia ako 30 dni pred podpisanim

najomnej zmiuvy.

(10) Finanéné prostriedky v ramei finangnej zabezpeky od najomcov najomnych bytov obec

vedie podla platnych pravnych predpisov najmi Zakona SNR ¢.369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v znen{ neskorsich predpisov, osobitného zékona o vedeni (¢tovnictva a zakona
o rozpottovych pravidlach, na osobitnom Géte zriadenom na tento el v banke a samostatngj
analytickej dokumentécii na ndgjomny bytovy dom.

(11)Zmluva o nijme bytu na dobu uréitd nadobiida Géinnost’ po preukdzani uUhrady

finan&nej zabezpeky ndjomecom bytu v stanovenej vyske.

(12) Pouzitie resp. ihrady a odpoéty z finanénej zabezpeky stvisiace s uZivanim

najomného bytu si nasledovné:

a/ Uhrady za podkodenie spolognych priestorov a spolotnych zariadeni bytového

domu potas najomného vztahu s individudinou aj spolocnou kolektivnou

zodpovednostou.

b/ Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skongeni ndjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

¢/ Uhrady za nezaplatené ngjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v

ramei zavereéného vyudctovania pri skonéeni najmu bytu.




d/ Iné thrady, ktoré priamo sivisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu, po
prejednani a sihlase obecného zastupitelstva.

(13) Kritéria pridel'ovania bytov sa posudzuji vo vzajomnej sivislosti, pric¢om Kritérium
maximalneho prijmu v zmysle zikona £.443/2010 Z. 2. je uréujice,

Clanok 3

DALSIE PODMIENKY NAJMU BYTOV:

(1) Ak ziadate! odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alsieho bytu a jeho
ziadost sa vyradi z evidencie.

(2) Obec uzavrie s nijomcom nijomna zmluvu na dobu uréiti max. na 6 mesiacov
okrem pripadov uvedenych v § 12 ods. 2 pism. a) a b) zakona & 443/2010 Z.z. Ak
o uzavretie nijomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedend v § 22 odst. 3
uvedeného zikona, mdZe obec uzavrie ndjomni zmluvu aj s inou fyziekou
osobou najviac na Sest’ mesiacov.

(3) Ak sa najomny pomer skonéil z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob&ianskeho
sakonnika 40/1964 Zb. (ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z
ndjmu bytu najmd tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s
wzivanim bytu za dlhsi éas ako 1ri mesiace, alebo (ym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’
inému do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela) najomcovi, ktory
preukaze, ze je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, nijomca ma pravo len na
nahradné ubytovanie. V inych pripadoch skoncenia najomného pomeru z dévodu
podfa § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika 40/1964 Zb. (najomca hrubo
poruuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmd tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podndjmu bez pisomného
stthlasu prenajimatela) ndjomea nema pravo na bytovi nahradu; ak ide o dévod hodny
osobitného zretela, ma ndjomcea pravo na pristredie.

(4) Ak sa najomny pomer skon¢il z dévodu podlia § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zdkonnika
40/1964 Zb. (ndjomca alebo ten, kio je élenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
by, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcoy alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusuje dobré mravy v dome), ndjjomea nemé pravo na bytovi nahradu. Ak sa ngjomny
pomer skonéil z ddvodu podla § 711 ods. 1 pism. c) Obéianskeho zakonnika 40/1964 Zb.a
ide o dévod hodny osobitného zretel’a, ma najomca pravo na pristresie.

(5) Uplynutim dohodnutej doby nijmu, ak sa iéastnici nedohodni inak, ndjomny
vzt'ah skon&i a ndjomeca je povinny pdjomny byt vypratat’ a komisionilne
s prislu§nou zdpisnicou odovzdat’ v posledny den trvania nijomného vz£ahu bez
niroku na zabezpe€enie bytovej nihrady.

(6) Po zaniku ndjmu dohodnutcho na uréity as /najom na dobu uréitl/ nemd najomca
pravo na bytova néhradu. UZzivanie najomného bytu bez pisomnej Upravy najomneho
vztahu sa bude kvalifikoval ako uzivanie bez prévneho ttulu, pricom takyto stav
zaklada obci pravo podat’ zalobu na sid o vypratanie bytu, ako aj domdhal sa
neopravneného, bezddvodného obohatenia.




(7) V najomnej zmluve bude uvedené prave nijomcu na opakované uzavretie novej
zmluvy o ndjme bytu pri dodriiavani podmienok pedPa § 711 Obdianskeho
zikonnika, podmienok Zikona ¢.443/2010 Z. z. v platnom zneni a podPa
podmienok tychto zasad.

(8) O mo¥nosti opakovaného najmu a opakovaného uzavretia novej najomnej
zmluvy obec informuje ndjomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonenia ndjmu ndjomného bytu. Néjomca sa k moZnosti
opakovaného ndjmu vyjadri bezodkladne, vratane predloZenia potvrdeni o vyske
prijmu vietkych &enov spoloénej domacnosti, za predchadzajici kalendirny rok.

Clanok 4

(1) Vy§ku ro¢ného ndjmu stanovuje obec dohodou po prejednani a schvileni na
zasadnuti obecného zastupitel’stva max. do vy¥ky 5 % obstaravacej ceny bytu
podla Opatrenia MF SR z 23.aprila 2008 & 01/R 2008 o regulacii cien ndjmu
bytov v platnom zneni a podmienck zmluvy uzavretej s MDVRR SR o poskytnuti
dotacie.

(2) Obec z dohodnutéhe nijomného v zmysle § 18 zakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom
zneni j¢ povinna vytvorit’ ,Fond prevadzky, adrzby a oprav® ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nikladov na obstaranie ndjomného bytu. Obec na zabezpecenie
platenia najomného a prevadzky bytovych domov prijme ,,Zasady postupu voci
neplatiom najmu* v zmysle platnych pravnych predpisov.

(3) Obec pocas 30 rokov zabezpeéi uZivania schopnost’ bytov a ich vybavenie v stilade
s projektovou dokumentaciou skuto¢ného vyhotovenia stavby predloZenej ku
kolaudadnému konaniu a prisludnych pravnych predpisov..

(4) Drobné opravy v ndjomnom byte siivisiace s jeho vyuZivanim a naklady spojené
s jeho beznou Gdrzbou uhriadza najomca v zmysle prisiusnych pravnych
predpisov.

Clianok 5

ZAVERECNE USTANOVENIA

(1) Zasady o podmienkach najmu, kritérii a postupe pridelovania najomnych bytov
v ngjomnych bytoch vo vyluénom vlasmictve obce VaZec, nadobadaju platnost” dilom
schvalenia obecnym zastupitel'stvom.

(2) Zasady o podmienkach najmu, kritérii a postupe pridelovania ndjomnych bytov
v ndgjomnych bytoch vo vylutnom vlastnictve obee Vazec schvalilo obecné
zastupitel'stvo uznesenim ¢. 221/2016 zo dfia 29.09.2016

Ing. Milan Listia
starosta obce




