Obce VAZEC

vydava

Zasady

postupu vodéi mneplatic¢om ndjmu a sluZieb spojenych
s byvanim v ndajomnych bytoch v obci Vaiec

vo vyluénom vlastnictve obce Vazec, postavenych z verejnych prostriedkov, najmé (verov zo
Statneho fondu rozvoja byvania a dotacii z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja resp. pravnych predchodcov MVRR SR a MH SR, boli v obci VaZec schvilené na
zasadnuti obecného zastupitel'stva diia ................ s uéinnost'ou od 01, jala 2016

Clanok 1

(1) Obec ma povinnost’ zabezpetit' prevadzku, Gdrzbu a opravy bytovych domov najmi
v zmysle zékona ¢. 443/2010 Z. z. 226.10.2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v platnom zneni, podmienok zmliv o poskytnuti uverov
a dotacii, zakona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, resp. schvaleného
rozpoétu obce. Na zdklade uvedeného bud( voéi neplati¢om najomného a sluZieb
spojenych s byvanim v ndjomnych bytoch vo vylutnom vlastnictve obce, v silade

s Obéianskym zédkonnikom uplatfiované tieto zasady.
Clanok 2

(1) Pri neuhradeni bezného mesa¢ného najmu vratane povinnych mesacnych preddavkov
na sluzby spojené s uZivanim bytu, za jeden mesiac v stanovene] lehote uvedenej
v najomnej zmluve, obec vypodita poplatok z omedkania ndjomcovi vo vyske podla
platnych pravnych predpisov, za kazdy i zalaty mesiac omeskania. Vy3ku nedoplatku
a celkovll vypoéitani sumu oznami ndjomcovi pisomne atiuto sumu je ndjomca
povinny uhradit’ obci bezodkladne, najneskor pri ihrade najomného za d'al3i mesiac.

(2) Pri opakovanom neuhradeni beZného mesa¢ného ndjmu a povinnych mesaénych
preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu v stanovenej lehote, alebo neuhradeni
ngjmu za dva mesiace, obec vytisluje nedoplatok z omeSkania podl'a bodu (1) s tym,
ze v pisomnom vyuctovani a oznameni o nedoplatku upozoerni ndjemcu na to, ze ide
o hrubé poruSenie zmluvnych podmienok v ndjomnom vztahu medzi obcou
a ndgjomcom a ndjomca straca pravny narok na dalSie pokraCovanie niajmu bytu po
ukonéeni lehoty ndjmu na dobu uréity, uvedenej v najjomnej zmluve. DIZny najom je
povinny najomca uhradit’ bezodkladne po dorufeni celkového vyéisleného
nedoplatku /uréit’ zavézny termin/.

(3) Pri nezaplateni ndgjomného, alebo dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlh§i ¢as ako tri po sebe nasledujlice mesiace, resp. po vyéisleni nedoplatkov na




najomnom v sume zodpovedajicej trojnasobku najomného  stanoveného podla
najomnej zmluvy, obec ngjomcovi uréi bezodkladne zavdzny terminu na Ghradu
nedoplatkov, dorudenim  tejto pisomnosti oproti podpisu  resp. doruc¢enkou do
vlastnych rik a pod. /§46 ob&ianskeho sidneho poriadku/. Na zaklade tohto listu a
dérazného upozornenia, Ze ide o hrubé poruienie zmluvnych podmienok ndjomného
vzf'ahu, obec ma moznost na ukondenie ngimu bytu vypoved'ou, bez naroku na
zabezpetenie bytovej néhrady resp. nahradného ubytovania. Obec datum vypovede
uréuje k prvému diu nasledujiceho mesiaca ako trojmesaind s tym, ze najomca je
povinny byt vypratat diiom ukoncenia vypovede a odovzdat’ zapisniéne poverenému
zastupcovi obce, pokial’ sa obec s ndjomcom nedohodne inak:
- dohoda o &iastoénom pouZiti a naslednom doplneni finan¢nej zabezpeky
do pdvodnej vyiky, zapisnica o uznani dlhu a ziviizne terminy splatok
nedoplatkov, vo viizbe na pripadné prediienie najomného vzt’ahu na
dohodnutii dobu uréiti, max. na 6 mesiacov.

Clanok 3

(1) Pri riegeni nedoplatkov obec v ramci zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani pestupuje voti neplaticom individudlne a prihliada
pri jednani a pisomnych dohedich s neplaticmi na dovody osobitného zretel'a a to
najmi na podmienky subjektivnej resp. objektivnej hmotnej nadze resp. bytovej
nidze ndjomeov a ich rodin a iné mimoriadne zdvazné okolnosti neplatenia bezného
néjmu v stanovenych lehotich. Podl’a miery zdvaZnosti rodinnych pomerov a vyske
pohladivky konzultuje tito zaleZitost' s Uradom prace socidlnych veei
a rodiny /osobitny prijemca, prispevok na byvanie, ochranna lehota a pod./

(2) Mieru socidlnosti vo vztahu k neplatiCom je viak treba uplatiiovat’ vo vztahu k
moznostiam rozpoé&tu obce a vyske Fondu prevadzky, idrzby a oprav konkrétneho
bytového domu s ndgjomnym bytmi, ktory obec vytvara povinne podla § 18 odst. 2
zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

(3) Pri postupe voii neplati¢om ndjmu a sluzieb spojenych s byvanim je potrebné riesit’
najmi dve Glohy so zdsadou ,,obec musi konat™ a ndjomcoy resp. povinné osoby
dosledne vopred pisomne upozornit nanasledky

orufovania zmluvnych vzt'ahov a pravnych predpisov.

Clanok 4

(1) Obec je povinna:

a) Zabezpedit bezodkladné vyéislenie dlhu ngjomeu, pisomné oznamenie jeho vysky
najomcovi a pisomné vyméhanie / upozornenia, upomienky, dohoda o uznani dlhu so
z4viznym terminom uhrady nedoplatkov a pod./

a. pocas ndjomného vztahu

b. po skonceni ndjmu na dobu uréitd
Vy&isleny dlh po pisomnom ozndmeni o jeho vySke nidjomcovi resp. dlznikovi,
obec eviduje ako pohlPadavku snavdznostami na dalSie prévne ukony a dobu
premléania.
Alternativy d’aldieho postupu:

a. odpocet z finanénej zabezpeky / podla prijatych zasad v obei/

b. ukondenie nijomného vzt’ahu vypoved’ou / § 710 OZ/

e. predzalobna vyzva k thrade dlZoby /snaha 0 mimosudne vyrovnanie/




d. podanie zalobného navrhu na okresny sud za iéelom vymahania nedoplatku na
najomnom s nasledkom exekucného vymahania dlhu
(2) Zabezpedit' vypratanie bytu ndgjomcom resp. ob¢anom, ktory byt uZiva protipravne,
bez pisomne vymedzenych pravnych podmienok, bez pisomnej upravy nijomného
vzfahu. Najomca je povinny v zmysle ustanoveni ndgjomnej zmluvy byt vypratal
a odovzdat obcou uréenej komisii v posledny den trvania ndgjmu. Ak tak neucini obec
vyzve obéana na dobrovolné vypratanie bytu a pokial’ neddjde k pisomnej dohode
o pokra¢ovani najomného vzfahu, obec bezodkladne poda Zalobu na sud o
vypratanie bytu s ndvrhom na spésob vykonu rozhodnutia.

Clanok 5

(1) Obec je povinna oboznamil' najomcov s pravami obce pri porusovani zmluvnych
dohdd najomcami, ktoré spolivajii v moznosti riesit veci stdnou cestou
s désledkami rozhodnutia sidu: exekieia /predaj veci, predaj nehnutelnosti, zrazky
zo mzdy/ ako aj vypratanie bytu.

(2) Stdne a iné poplatky s tymto konanim spojené, znasa najomea resp. povinna osoba.

Zasad boli  schvalené na zasadnuti obecného  zastupitelstva obce  VaZec
dita. 21. 7. LOlE uzneseniméislo...ev.zﬁfr'-.ﬁ...).?.z.?.(g ..........

Ing. Milan LiStiak
starosta obce




