Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v z. n. p.
(d’alej len ,,Obciansky zakonnik*), podlPa zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v z. n. p. (d’alej len ,,zdkon o nebytovych priestorov*) a podla
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z. n. p. (d’alej len ,,zakon o majetku obci®).

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Cislo uctu a oznacenie banky:

(dalej len ,, Prenajimatel’)

Najomca:
Sidlo:

V zastupeni:
ICO:

DIC:

(dalej len ,, Najomca*“),

Obec Vazec

Na Harte 19, 032 61 Vazec

Ing. Milan Listiak, starosta obce
00315842

2020581706

SK 65 0200 0000 0000 2392 3342

JAZMED, s. r. 0.

Telgart 294, 976 73 Telgart
MUDr. Jan Zachar, konatel’
36648787

2022192535

(Prenajimatel’ a Najomca dalej aj ako ,, Zmluvné strany )

uzatvaraju tuto zmluvu o néjme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva“):

Clanok .
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na liste
vlastnictva €. 1441, postavenej na pozemku C-KN parc. €. 1762 zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 357 m?, Polyfunkény dom, stpisné &. 775, nachadzajiicej sa V katastralnom tizemi



Vazec, obec Vazec, okres Liptovsky Mikulas, vedenej Okresnym uradom Liptovsky
Mikulés, katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ na zdklade tejto Zmluvy prenechava za odplatu N4jomcovi na docasné
uzivanie nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji na prizemi nehnutel'nosti vedenej na liste
vlastnictva €. 1441, postavenej na pozemku C-KN parc. €. 1762 zastavana plocha a nddvorie
0 vymere 357 m?, Polyfunkény dom, stpisné &. 775, nachadzajicej sa v katastralnom tzemi
Vazec, obec Vazec, okres Liptovsky Mikulds, vedenej Okresnym uradom Liptovsky
Mikulas, katastralny odbor 2, a to konkrétne:

e ambulancia lekara o vymere 30,62 m?,
e pripravoviia o vymere 16 m?,
e Cakarenl o vymere 13,70 m?,

Spolu nebytové priestory 0 vymere 60,32 m? v 1/1.

Stucast'ou nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 1. ods. 2 bod 1, 2 a 3 Zmluvy prenechava
Prenajimatel’ Najomcovi na do¢asné uZzivanie aj spolo¢né priestory, a to konkrétne:

zadverie + chodba o vymere 12,7 m?,

e chodba o vymere 4,7 m?,

e predsien WC muzi o vymere 3,3 m?,

e  WC muzi o vymere 1,51 m?,

e upratovacia komora o vymere 2,21 m?,

e  WC lekarov s predsietiou o vymere 2,7 m?,
e dennd miestnost’ lekarov o vymere 9,28 m?,
e WC Zeny + ZTP o vymere 2,85 m?,

e plynova kotolia o vymere 2,28 m?,

Spolu predstavuju spolo¢né priestory vymeru 41,53 m?, ztoho vzhladom na spolo¢né
uzivanie spolo¢nych priestorov predstavuje vymera v % celkom 20,765 m?2.

Spolu celkova vymera prenajatych priestorov predstavuje 81,05 m>.
(dalej len ,, predmet najmu ).
3. Najomca prehlasuje, ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu opisaného ¢l. I. ods. 2

tejto Zmluvy a v takomto stave ho prebera.

4. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu dojde na zaklade pisomného protokolu, ktory
podpisu obidve Zmluvné strany, pricom kazda Zmluvna strana si ponechava jeden rovnopis
tohto protokolu.

Clanok I1.
Uéel najmu

1. Utelom nijmu je uzivanie predmetu najmu za u¢elom vykonu samostatnej zdravotnickej
praxe v odbore vSeobecné lekarstvo.



Clanok IIL
Uhrada najomného

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny platit’ najomné vo vyske 12 Eur/m?/rok
(slovom: dvanast eur za jeden meter stvorcovy za kalenddrny rok), ¢o predstavuje spolu za
predmet najmu najomné vo vyske 972,60 Eur/rok (slovom: devdtstosedemdesiatdva eur
a Sestdesiat centov za kalenddrny rok). Najomné za predmet ndjmu bude N4jomca povinny
platit’ od 01.09.2024 v pravidelnych mesac¢nych splatkach podl'a sumy uvedenej v ¢l. IIL.
ods. 2 tejto Zmluvy.

. Najomné je N4jomca povinny platit’ Prenajimatelovi v pravidelnych mesaénych splatkach
na bankovy ucet Prenajimatel’a na ¢islo uctu uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy vo vyske 81,08
Eur, (slovom: osemdesiatjeden eur a osem centov), ato vzdy do 15. dia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze poc€as obdobia odo dita 01.01.2024 do diia uzatvorenia
tejto Zmluvy Najomca pokracoval v uzivani predmetu najmu uvedeného v €l. 1. ods. 2 tejto
Zmluvy aj po uplynuti platnosti pévodnej Zmluvy €. 2/2023 zo dna 17.07.2023 (dalej len
L Zmluva ¢. 2/2023 ).

. N4jomca sa zvizuje, Ze uhradi Prenajimatel'ovi rozdiel mesacného najomného, ktoré mu
uhradzal podla ¢l. IV. ods. 2 Zmluvy ¢. 2/2023 vo vyske 67,56 Eur (slovom:
Sestdesiatsedem eur a pitdesiatsest’ centov) mesane za mesiace januar 2024 az august
2024.

. Rozdiel mesa¢ného ndjjomného urcené¢ho podla Zmluvy €. 2/2023 a ndjomného uréené¢ho
podla tejto Zmluvy predstavuje mesacne sumu 13,49 Eur (slovom: trinast eur
a styridsatdevdt centov). Za mesiace januar 2024 az august 2024 predstavuje rozdiel
mesacného najomného v stthrne sumu 107,92 Eur (slovom: stosedem eur a devidtdesiatdva
centov).

. N4jomca sa zavizuje, ze rozdiel mesacného ndjomného uvedeného v ¢l. IIl. ods. 5 druha
alinea tejto Zmluvy za mesiace januar 2024 az august 2024 uhradi Prenajimatel'ovi na Gcet
uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy. Rozdiel mesacného najomného bude stcastou splatky za
mesiac september 2024 a bude uhradeny Najomcom na ucet Prenajimatela do 15. dna
nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

. Naklady spojené so spotrebou energii (plyn, vykurovanie, vodné, sto¢n€) je povinny platit’
N4jomca formou zalohovych platieb v pravidelnych mesa¢nych splatkach na bankovy tcet
Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy vo vyske 50 Eur (slovom: pdtdesiat eur),
vzdy do 15. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Vzajomné ro¢né vyuctovanie
spotreby energii spojenych s vyuzivanim predmetu nidjmu budu vykonané do 30 dni od
dorucenia takéhoto vyuctovania jednotlivych dodavatel'ov tychto sluzieb Prenajimatelovi.
Spotreba energii bude vyuctovand podl'a vymery podlahovej plochy predmetu ndjmu.
Néklady spojené so spotrebou energii bude Najomca platit’ od 01.09.2024.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v obdobi od januara 2024 do augusta 2024 Najomca uhradzal
néaklady spojené so spotrebou energii za rovnakych podmienok ako su uvedené v ¢l. I1I. ods.
7 tejto Zmluvy aj po uplynuti platnosti Zmluvy €. 2/2023.

. Néklady spojené so spotrebou energii, ktoré Najomca uhraddzal Prenajimatel'ovi podl'a ¢l.
III. ods. 8 tejto Zmluvy budu spolu s ostatnymi nakladmi, ktoré buda uhradené za jednotlivé
mesiace do konca roka 2024 taktiez predmetom vzajomného rocného vyuctovania.

10. Naklady spojené s upratovanim spolo¢nych priestorov plati Prenajimatel’.



11. Naklady spojené s reviziami elektrickych a plynovych zariadeni plati Prenajimatel’.

12. Tymto ustanovenim sa zabezpecuje kontinuita pravneho vztahu a ochrana zdujmov
Néjomcu a Prenajimatel’a pocas prechodného obdobia odo dna 01.01.2024 do dna
uzatvorenia tejto Zmluvy.

Clanok 111.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to od 01.09.2024 do 31.12.2028.

Clanok 1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu N4jomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie, v tomto stave ho na svoje nédklady udrziavat' a zabezpecovat’ riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

2. Najomca sa zavdzuje uzivat' predmet najmu a jeho zariadenie len v rozsahu a na tcel
dohodnuty v tejto Zmluve.

3. Najomca sa zavézuje uhradzat’ naklady spojené s vykurovanim po celi dobu najmu na
zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om.

4. Njjomca nie je opravneny dat predmet najmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

5. Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s pokynmi, smernicami a pravidlami
Prenajimatela pre prevadzku budovy, s protipoziarnymi a bezpecnostnymi opatreniami a
tieto sa zavdzuje dodrZiavat'.

6. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

7. Najomca sa zavdzuje vykonavat’ bezni udrzbu a drobné opravy suvisiace s predmetom
najmu na vlastné naklady.

8. N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma Prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav,
inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Nijomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela vykonavat
stavebné upravy na predmete najmu. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také
upravy, ktoré nie st beznou udrzbou ani beznymi opravami, ale ide o také stavebné tpravy,
ktoré presahuju rdmec beznych oprav a udrzby, maji charakter investicii a moézu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné tupravy a iné podstatné
zmeny, ktoré zasahuju do kons$trukénych prvkov stien, prieCok, stropov a pod. takym



spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny,
ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekracuju ndklady beznej udrzby a oprav.

10. Prenajimatel’ zodpoveda za skodu spdsobent na predmete najmu nim, jeho zamestnancami
a tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto §kod, je N4jomca povinny
uhradit’ Prenajimatel'ovi skutoéni $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak 0 to
Prenajimatel’ poziada a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa Skoda uvedenim do povodného
stavu.

11. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim urceného zastupcu do priestorov predmetu
najmu za ucelom kontroly dodrziavania tejto Zmluvy. Najomca je povinny umoznit’ vstup
do priestorov takejto osobe, a to bezodkladne po oznameni ziadosti 0 vstup do priestorov
predmetu najmu.

12. Prenajimatel’ sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a Cistotu v priestoroch, ktoré st predmetom
najmu.

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. N§jom sa skonci uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby dohodnute;j v tejto Zmluve sa ndjom skon¢i:
a. Vzajomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému terminu,
b. Pisomnou vypoved'ou Prenajimatel’a, ak
e Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,
e N3jjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,
e njjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
e bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
predmet ndjmu,
e Nijomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sthlasu
Prenajimatel’a.
c. Pisomnou vypoved’ou Najomcu, ak
e Nijomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu
prenajal,
e predmet nijmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie,
e Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢l. IV. ods. 1 tejto
Zmluvy.
3. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesacna a zac¢ina plynat’ prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend druhej Zmluvnej strane.



Po skonceni najmu je Najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VL.
Osobitné ustanovenia

N4ajomca prehlasuje, ze mu je zndmy stav predmetu najmu a v takom stave ho prebera.

Hnutel'né veci a iné zariadenia ndjmu za i¢elom vykonu samostatnej zdravotnickej praxe
v odbore vSeobecné lekarstvo si zabezpe¢i Najomca.

Zamer najmu bol schvaleny na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce Vazec uznesenim €.
150/2024 z 12.03.2024.

Prendjom predmetu najmu bol schvaleny na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce Vazec
uznesenim ¢. 171/2024 z 15.04.2024 podla § 9aa ods. 2 pism. ¢) bod. 1., 2. a 3. zédkona
0 majetku obci, v sulade s ¢l. 7 ods. 4 pism. b), V nadvdznosti na ¢l. 13 ods. 6 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce ako pripad hodny osobitného zretela, kde
najom majetku obce prispeje k zabezpeceniu zdravotného rozvoja obce a jeho obyvatel'stva.

Stpis zariadenia nachadzajuceho sa v predmete ndjmu tvori neoddelitel'nt prilohu tejto
Zmluvy.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto Zmluvou sa primerane vztahujl ustanovenia
zakona o majetku obci, ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, ustanovenia zdkona o najme
a podndjme bytov anebytovych priestorov a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky.

Téato Zmluva je platnd jej podpisanim Zmluvnymi stranami a G¢inna diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika v sulade s § 5a a nasl. zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécii) v z. n. p. (dalej len ,,zakon o slobode informacii ).

N4jomca suhlasi so zverejnenim jeho osobnych udajov uvedenych v tejto Zmluve podl'a
zékona o slobode informaécii.

Zmeny tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len o¢islovanymi pisomnymi dodatkami na zaklade
odstihlasenia Zmluvnych stran, podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami.

Pokial’ sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamena to neplatnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. V takom pripade sa Zmluvné



strany zavéazuju také ustanovenie nahradit’ novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a u¢elom
vV maximalnej miere zodpovedat’ doterajSiemu ustanoveniu.

6. Zmluvné strany sa zavézuju, ze pripadné spory vyplyvajuce zo zmluvného vzt'ahu budu
riesit’ v prvom rade vzdjomnou dohodou.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaju namietky
proti forme a obsahu tejto Zmluvy, uzatvaraju ju riadne, zodpovedne, urcito, jasne a
slobodne, nie za napadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle ani pod tlakom.

8. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto
Zmluvy, ze mu rozumeji a nemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo d’alSie navrhy na
doplnenie, na znak ¢oho Zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Za Prenajimatela Za Nijomcu

Vo, dia ... Vo, dia ..

...................................... (podpis) e (POPIS)
Ing. Milan Listiak MUDir. Jan Zachar

starosta obce VaZec konatel’ spolo¢nosti



